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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

TKK Talentis Kozponti Kiveteléskezeld Zrt. végrehajtist kérd és tarsai (hivatkozasi szama: 15.10/144/13), Baldzsné Fidler Ibolyva
Frzsébet ados ellen megindult végrehajtasi iigyekben tajékoztatoma feleket és érdekelteket, hogy a kovetelesek behajtdsa érdekében adés
tulajdonaban 4116 ingatlanra a birosdgi végrehajtasrél szolo 1994. évi LI térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tiizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtast dr. Zeltner Gébor kozjegyzo 21015/0/30691/2023/9 szami hatérozata alapjan dr. Zeltner Gabor
Kkozjegyzd a 21015/0/70828/2023/2 szdmon kidllitott végrehajthaté okirattal rendelte el, kdlesondsszeg cimen fenndllé 2 043 518 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovébbi végrehajtasi ligyek:

Végrehajtdst kérg(hiv.szim) Adés _ Usyszim Kév.jogcime Tike
Salgotarjan Megyei Jogli Varos Onkorményzata Baldzsné Eidler Ibolya Erzstbet 137.V.0418/2006 TARTOZAS 371 887 Ft
EMASZ Nyrt. Balazsné Eidler Ibolya Erzsébet  137.V.0424/2007 TARTOZAS 289 024 Ft
OTP Faktoring Zrt. Balazsné Eidler Ibolya Erzsébet 137.V.1336/2011 TARTOZAS 47 613 Ft
MAGYAR ALLAM Baldzsné Eidler Ibolya Erzsébet 1.1 TARTOZAS 6 000 Ft
MV.141/2014/8
TKK Talentis Kzponti Koveteléskezel§ Zrt. Balazsné Eidler Ibolya Erzsébet 137.V.0348/2009 TART 0ZAS 69 922 Ft
MAGYAR ALLAM Balazsné Eidler Tbolya Erzsébet 137.V.0457/2009 ZALOGIOGOSULT BEKAPCSOLODASA 5 000 000
Ft

cime: 3146 Métraterenye, Egri iit 60/b., megnevezése: beépitetlen teriilet (valésigban lakéhaz)

fekvése: MATRATERENYE BELTERULET, helyrajzi szama: 1017

tulajdoni hanyad: 2/4

jellege: lakéingatlan

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: 1082 m2 alapteriiletd beépitetlen teriilet, melyen a valésiagban lakéhaz talalhaté. Az
épiilet 2000-ben épiilt, gyenge allapoti, feljitasra szorul. Tetbzete bitumenes hullimlemez. A nyilaszarék gyenge dllapotiak. Az adé-
és értékbizonytviny alapjdn az ingatlanban kozmii vélhetden nincs. Terheli az MVM EMASZ Aramhalézati Kit. vezetékjoga.

Az ingatlan kozérdekii hasznalati joggal terhelten, lakottan kertll arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 350 000 Ft

arverési eldleg: 35 000 Ft

licitktiszéb: 7 000 Ft

Az Arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtdsi ar 90/70/50%-a, melynek osszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejezd id6pontjat az aldbbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt. (volt MKB Bank Zrt.), 10101016-05009900-02003000.

Az Atutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi Ugyszamot, az EAR 4ltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar 4ltal
miitkédtetett Elektronikus Arverési Rendszer
Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2025.11.28. 2025.12.18. 09:00 315 000 Ft.
2. szakasz 2025.12.18. 09:00 2026.01.07. 09:00 245 000 Ft,
3. szakasz 2026.01.07.09:00 , |, 2026.01.27. 09:00 175 000 Ft.




Az arver¢s (licitdlas) a vételi ajanlartételi iddtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozasra. Ha az drverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabh
a meghatdrozott minimal dron vagy af6litt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik meg a kivetkez6 szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezbidik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarisra keriil, tovibbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az &rverés barmely szakaszéban a szakasz befejezddését megel6zd 6t percen beliil lijabb vételi ajnlat érkezik az arverds
a’dott szakasza a vételi ajanlattételtdl szdmitott 8t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjiban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kizzéteszi abban a lezaras iddpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kdzzétételi idétartam
hany szazalékaban volt elérheté a felhasznalok szdmara, és azt a kezdd és befejezé idépontot, melyek kozstt a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrodl szo616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha beksltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési Gnkorményzatnak arverésen
gyakorolhat6 elférverezési joga van, A Polgari Térvénykonyvrél szolo 2013, évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostirs az elévasarldsi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
elbarverezesi jogot gyakorolni, e jogat kizérolag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilénbdzd jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok kézétt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tabb elddrverezésre Jjogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegll, érvényes vételi ajinlat vonatkozasaban gyakorolja elddrverezési jogat. a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegli vételi ajanlat vonatkozasiban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrélag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet,

Az arverési vétel sordn a végrehajtés ala vont ingatlant megszerzd Uj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve, Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti Jjog vonatkozasiban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyittal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa soran az
eljaré végrehajténak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti Jjoglok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az drverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kivilli igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljaro végrehajté kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvintartasiba az ingatlannal kapcesolatban feltsltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznaldsi szabélyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizért, ¢s a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valés természetbeni dllapota a képfelvételtsl eltérhet, Az ingatlan megtekintése
¢s szemrevételezése a licitalo felel6sségi kirébe tartozik és annak elmulasztésa a licitalé és drverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznaldsi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhaszndldk tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett Arverési hirdetményekben és arverésekrsl
52016 egyéb tdjekoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem Jelenti a vagyontérgy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kdzzététel irant intézked$ végrehajto vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, mliszaki allapotdért, minGségéért, tovabba a vagyontargy
felhaszndl6 altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizarolag eljaro végrehajtondl megfizeti
vagy a kbvetelés jogosultja - tobb kivetelés esetén valamennyi Jjogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyits erejl
magdnokirattal bejelenti(k) illet6leg kéri(k) az arverés clhalasztasat, tovabba a végrehajtasi cljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre kertilnek, gy a vételi
ajanlattételi idStartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idSpontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajté a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon,

Tajékoztatom az érdekléddket/drverezéket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas atjan behajtandd. az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes kdziizemi szolgaltaték azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé kdveteléseiket — kiilén agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
ervényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithets!

Eljaro végrehajté kifejezetten felhivja az drverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érint§ vizmi-szolgaltatas felfliggesztésérsl vagy korlatozasardl
nincs tudoméasa. Etté] fiiggetleniil az 4rverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrél szold 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése ¢s egyes egyéb dgazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozsaban fennallé dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldésaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitisdval kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni a vizmii-szolgaltaté
felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az clektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban valo kézzétételérsl. Az arverds
kozhirré tétel¢hez fiiz6dd jogkdvetkezmény a hirdetmény kézzétételétdl a licitnapl6 lezdrésdig torténd kézzétételhez (kozzétételi id6tartam) fiizédik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idétartam  10%-at meghaladé
idStartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szaméra.

Az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasa nvilvinos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajanlattétel idétanaqm alatt, elektronikus aton. a Magyar Birdsigi Végrehajtoi Kar altal mikodtetett
https:/farveres.mbvk.hu internetcimen elérhet Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR} lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezoi
mindségben térténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvintartdsiba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhasznaldi
nevének és jelszavdnak megadasival. Az arverezék elektronikus nyilvantartisdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezoként torténd hasznalaténak feltételeit rogzitd felhasznalisi szabalyzatban foglaltakat elfogadta, Az arverezdk
elektronikus nyilvantartdsaba trténd bejegyzés és az adatvdltozas bejegyzése az drverezd adatainak igazoldséra szolgdlo iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhets. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznalo mér szerepel az drverezok nyilvantartasaban, akkor’ — az arveres szakaszainak befejezését megel6zéen legalabb 3 munkanappal
megelzden elterjesztett aktivicios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezsként torténd hasznélatihoz sziikséges felhasznaloi
nevet ¢s jelszot az eljaro végrehajto aktivilja amennyiben az arverezd az ingatlan kikidltdsi ara 10%-anak megfeleld arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt. (volt MKB Bank Zrt.), 10101016-05009900-02003000 szamu végrehajtdi letéti szdmlara és az
elbleg a letéti szdmlan jovéirasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténd
hasznalatdhoz az is szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatolasra keriilion. Az aktivalis utdn, az
arverezd, az drveréshez tartozo licitnaplé lezarasaig az aktivalt felhasznagdi mevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Gsszegének megadasival



clektronikus uton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, ¢s egyidejiileg kézzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatirozott
licitkiisz8b Ssszegével az elézdleg kizzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé drverezé vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A‘\ licitnaplé lezarasénak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezSt, mint drverési vevét a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6konyv aldirasa céljabol a végrehajtd irodijaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az drverési vevd kiteles a teljes vételarat az arverési Jegyz8kdnyv alairasanak napjatél -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatérozat rendelkezése szerint annak Jogerére emelkedésétsl - szamitott 15
napon belill befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajté a vételir megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevl az arverési vételdrat nem fizette meg az elsd drverés sikertelenségének megallapitasat kiveté 30 napon belill masodik arverést kell
tartani. A méasodik drverésre az els arverésre vonatkozé szabdlyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiildnbézetet a
mulaszto drverési vevd kételes megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a kiilénbdzet megléritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megéllapitasat kdvetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kévetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol
az drverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informécidk az ingatlanrverésrol (az arverezdkre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt Arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetsk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa irdnti kérelem beérkezését kiverd munkanapon a végrehajio
torli az ingatlan folvamatos drverezése iranti hivdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartasibol, a becsértél
ismételt megallapitdsatdl — végrehajtdsi kifogds elGterjesziése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birésdagi hatdrozar
kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kdzzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjin elkészitett, folvamatos
drverezés iranti 1ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mar kizzétételre keriilt, a végrehajts
az drverés befejezését kévetden sikertelen drverés esetén intézkedik o becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szeringi ismételt
megallapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrél szolo 1994, évi LIl rvény (Vhi) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtasi eljdrds szabdlyait és az
cléterjeszts jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél s=dmitott 1 3 napon beliil végrehajtdsi kifogast terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benvijtani a végrehajtast fogunatosit birésdgnak cimezve. Az illetékekrsl széls 1990. évi XCHI, trvény (Itv) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogas illetéke 15.000 Fr, amelyet az ftv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portdlrol inditor utaldssal, kozvetlen banki érutalissal a=
illetckes birdsdg eljardsi illeték beszedési szam ldjdra, vagy készpénz-dtitaldsi m egbizds (birdsdgon rendszeresitent wSdrga esekk”) haszndlataval fizethet m eg.

HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145, § (1) ~ (2) bekezdése alapjén értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzét, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjén, valamint az OBH-t, hogy a birésdgok kizponti honlapjin az

ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye kozzé, majd annak lejirta utén torélje azt.
Felhivom toviibb az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintart4sba.

Balassagyarmat, 2025.11.07.

dr. Kaczur Andris
6nall6 birosigi végrehajto-helyettes
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